
СХЕМА РЕАЛИЗАЦИИ ДЕВЕЛОПЕРСКОГО ПРОЕКТА
В СФЕРЕ МАЛОЭТАЖНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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Баланс территории

Площадь домовладений

Архитектурный стиль

Рекомендации по 
планировочным решениям

Мастер-план (эскиз генплана)

Дорожно-транспортная схема

Схема объектов 
инфраструктуры

ТЭП

2

3

4

5

СХЕМА РЕАЛИЗАЦИИ ДЕВЕЛОПЕРСКОГО ПРОЕКТА 
В СФЕРЕ МАЛОЭТАЖНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

План продаж

Затраты по проекту

Риски
Расчет эксплутационных платежей

Экономическая эффективность

Концепция продукта

Позиционирование

Целевая аудитория

Объект продаж

214-ФЗ

Земельный кодекс

Правовая база проекта       

Подготовка 
договорной 
базы

Физическое лицо

ИП

ООО

ЗПИФН

Организационная 
структура девелопера 

Налоговая оптимизация

Привлечение финансирования

Разработка финансовой    
модели

Физическое лицо

ИП

ООО

ЗПИФН

Схема владения и управления 
общественными объектами 
(дороги, коммуникации, 
инфраструктура)

Анализ участка и окружения Исследование рынка 
(спрос, предложение)

Анализ участка и окружения

Маркетинговая концепция  

РекомендацииАрхитектурная концепция   

ПРИОБРЕТЕНИЕ ЗЕМЛИ (Покупка/изъятие за долги)

АНАЛИЗ РЫНКА

АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ (BEST USE)

РАЗРАБОТКА КОНЦЕПЦИИ ОСВОЕНИЯ УЧАСТКА

РАЗРАБОТКА ФИНАНСОВО-ПРАВОВОЙ СХЕМЫ

Cтруктура рынка

Ценовая политика

Конкурентный анализ

Предложение

Динамика продаж конкурентов

Портрет покупателя

Потребительские предпочтения

Спрос

Тенденции рынка

Планируемые проекты

Прогноз цен

Прогноз

Гипотезы освоения         

Исследование рынка 
в рамках гипотез

Гипотеза 1

Гипотеза 2

Оценка на соответствие рынку

Оценка экономической 
эффективности

Продвижение проекта   

Каналы продаж

Медиа-план

Ценообразование

Инвестиционное зонирование

Прайс-лист

Рекомендации 
по выбору концепции      
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6 ПОДГОТОВИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ ПО УЧАСТКУ

7 ТУ И ВНЕШНИЕ СЕТИ

Изыскания

Топосъемка/геодезия

Топосъемка под линейные 
объекты

Геология

Экология

Полезные ископаемые

Электричество

Свободные мощности

Точка подключения

Цена

Договор на присоединения

Проект выбора участка ТУ на сброс ХБС 
и ливневых стоков

Слаботочные сети

Водоснабжение

Точка подключения

Цена

Проект выбора участка

Канализация

Точка подключения

Цена

Проект выбора участка

8 ПРОЕКТИРОВАНИЕ

Генплан (РД*) Межевой план

Проекты домов (АР*, КР*, И*)

Проект административных зданий

Посадка домов

Проектирование 
внутренних сетей

Электричество

Газ

Вода

Канализация

Слаботочные сети

Ливневая канализация

Освещение

Проект 
благоустройства

Освещение

Благоустройство 
общественных 
территорий

Проект озеленения

9 ПОЛУЧЕНИЕ ИРД*

Проект планировки

Публикация в прессе

Общественные слушания

Утверждение проекта планировки

Получение разрешения на строительство

Индивидуальные дома

Общественные объекты

Коммуникации

10  МЕЖЕВАНИЕ

Общественные территории

Смена ВРИ

Индивидуальные участки (под жилье)

Постановка на кадастровый учет

Получение кадастровых 
паспортов

Газ

Точка врезки

Плата за технологическое 
присоединение

Трассировка

Договор

Проект выбора участка

Перевод земли
Смена ВРИ

Выявление 
ограничений застройки

ОБРЕМЕНЕНИЯ

Выкуп 
(в случае аренды)         

Водоохранная зона

Снижение зоны обременения 
за счет укрепления береговой 
линии

Некапитальное строительство

Лес на территории

Получение порубочных билетов

Вырубка частичная или полная

Полезные ископаемые

Вывод из реестра полезных 
ископаемых

Заболоченность

Осушение

Строения

Снос незаконных строений

Урегулирование прав собственности

Сети

Перенос за пределы участка

Перемещение под землю (ЛЭП)

Реконструкция

Сервитуты

О Г РА Н И Ч Е Н И Я  
( П Р И РОД Н Ы Е  
ФА К ТО Р Ы )

Оформление свидетельств 
на собственность
Вынос в натуру

РД – рабочая документация; АР – архитектурный раздел; КР – конструктивный раздел; И – инженерия; ИРД – исходно-разрешительная документация

Анализ
потенциала
расширения
участка

Налаживание деловых связей с администрацией
района и владельцами соседних участков
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11 СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫЕ РАБОТЫ

Коммуникации

Приобретение оборудования (щитовая, 
трансформатор, ГРШ, резервуары, фильтры)

Прокладка сетей до поселка

Разводка сетей по поселку

Вывод сетей на индивидуальные участки

Организация точек доступа

Пуск газа

Инфраструктура

Въездная группа

Детские и спортивные 
площадки

Жилые сооружения

Фундамент

Каркас

Крыша

Теплый контур

Внешняя отделка

Инженерия в доме

Внутренняя отделка

12 БЛАГОУСТРОЙСТВО

Ограждение

Внешнепоселковый 
забор

Внутрипоселковые 
заборы

Благоустройство дорог

Черновые дороги

Чистовые дороги

Тротуары

Гостевая парковка

Ливневые стоки

Освещение

Озеленение     

Газоны

Кустарники

Крупномеры

Малые архитектурные
формы

Пожарный водоем

13 СИСТЕМА ПРОДАЖ

Продвижение Отдел продаж

Обучение

Система мотивации

Система контроля

Аккредитация 
в банке (ипотека)

Сдача в аренду, 
продажа коммер-
ческих помещений

Риэлторы

Маркетинг

Концепция продвижения

Фирменный стиль

Дизайн презентационных 
материалов (сайт,  щиты, 
буклеты)

Реклама

Медиа-план

Текстовые материалы 
(оптимизация для SEO, 
контекстной рекламы)

Концепция продвижения

выставки
наружная реклама
сайт 
интернет-реклама
СМИ

ЭКСПЛУАТАЦИЯ14

Vesco Group – многофункциональный холдинг, ведущий девелоперские проекты полного цикла.
Основа холдинга – консалтинговое направление Vesco Consulting, архитектурное бюро 
и строительное подразделение Vesco Construction и риэлторский блок Vesco Realty.
 
Vesco Consulting – признанный лидер по консалтинговому направлению в сфере 
малоэтажной недвижимости. В активе компании более 200 проектов, связанных с работой 
над земельными участками, из них более 50 – в регионах и ближайшем зарубежье. 
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